Crna Gora Stari grad 317

2 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor . " tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me

Broj: UP/I 03-333/25-2674
Kotor, 09.02.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuéi po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Popovié llije, na
osnovu ¢lana 32 i ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br. 19/25, 95/25,
160/25) i ¢lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br. 056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola Popovi¢ lli za rekonstrukciju stambenog
objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 2279/1 K.O. Dobrota |, u obuhvatu GUR-a,

planska jedinica Dobrota, PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20).

Spratnost porodiénog stambenog objekta prema dostavljenom projektu je
Su+P+P8, ukupna neto povriina objekta prema dostavljenom projektu iznosi 291,46m?
(od toga suteren: §6,01m?), a bruto povriina 358,94m? (od toga suteren: 69,13m?).
Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 175,01m>.

Radovi na izgradnji stambenog objekta biée izvedeni u skiadu sa Glavnim revidovanim
projektom uradenim od strane projektantske firme ,KOTOR ARH“ d.o.o Kotor,
ovjerenog 01.07.2025. godine, sa licencom br. UPl 16-332/24-349/2 od 19.03.2024.
godine i polisom osiguranja POL-00288686, izdatom od strane Sava osiguranja, i
revidovan od strane ,A-TEAM“ d.o.0. Kotor sa licencom broj UP| 14-332/23-514/2 od
15.05.2023. godine i polisom osiguranja POL-00282090, izdatom od strane Sava
osiguranja, a koji &ini sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli. )

Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi po&etak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duZan da danom prijave poetka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavr$iti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrSe u navedenom roku, investitor je duZan da do zavrietka
izgradnje objekta pla¢a godi$nju naknadu za svaku zapogetu godinu prekoradenja roka,
na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do
pribavljanja upotrebne dozvole. :

Investitor je duZan da, prije poetka kori$¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sadinjavanja






izjave izvodaCa radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.
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Dana 07.08.2025. godine Popovi¢ llja je podnio zahtiev za izdavanje
i/ gragevinske dozvole za rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat. pare.
" 22791 K.O. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, planska jedinica Dobrota, PUP-a opstine
tor (,Sl.list CG“, broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija:

1. Glavni projekat stambenog cbjekata u elektronskoj formi uraden od strane
"KOTOR ARH" d.o.o. Kotor za koji je imenovan kao vodeéi projektant Mr
Zeliko Bogdanovié d.ia. sa licencom br. UPl 107/7-512/2 od 26.03.2018.
god., sa dijelovima tehnitke dokumentacije i to:

» Knjiga 0 — opSta dokumentacija izradena od strane ,KOTOR ARH“ d.o.o
Kotor, ovjerena 05.08.2025. god. u 14:01:25, +02'00' sa licencom br. UPI
16-332/24-349/2 od 19.03.2024. godine i polisom osiguranja POL-00288686,
izdata od strane Sava osiguranja, za koji je imenovan kao odgovorni
projektant Mr Zelijko Bogdanovié d.i.a. sa licencom br. UPI 107/7-512/2 od
26.03.2018.god.

e Knjiga 1 — Glavni projekat arhitekture izraden od strane ,KOTOR ARH*
d.o.o Kotor, ovjeren 11.07.2025. god. u 10:29:07, +02'00' sa licencom br.
UPIl 16-332/24-349/2 od 19.03.2024. godine i polisom osiguranja POL-
00288686, izdata od strane Sava osiguranja, za koji je imenovan kao

odgovorni projektant Mr Zeliko Bogdanovié d.i.a. sa licencom br. UPI 107/7-
912/2 od 26.03.2018.god.

e Knjiga 2 — Glavni gradevinski projekat izraden od strane "OREOS
PROJEKT" d.o.o. Podgorica, ovjeren 06.02.2026. god. u 10:50:09, +01'00'
sa licencom br. UPl 14-332/23-198/2 od 03.03.2023. god. i polisom
osiguranja POL-00273275 izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Bane Ristanovié d.i.g. sa licencom br.
UPI 101-2175/209/2 od 05.02.2018. god.

» Knjiga 3 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — jaka struja izraden
od strane "E PROJECT" d.o.0. Kotor, ovjeren 05.02.2026. god. u 14:32:27,
+01'00" sa licencom br. UPI 14-332/23-561/2 od 30.05.2023. god. i polisom
osiguranja ODG006646, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koji je
imenovan kac odgovorni projektant Vinko Vujovié, d.i.e. sa licencom br.
107/7-501/2 od 26.02.2018.god.

* Knjiga 4 - Glavni projekat elektroenergetske instalacije — slaba struja
izraden od strane "E PROJECT" d.o.0. Kotor, ovjeren 05.02.2026. god. u
14:03:06, +01'00" sa licencom br. UPI 14-332/23-561/2 od 30.05.2023. god. i
polisom osiguranja ODG006646, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za






koji je imenovan kao odgovorni projektant Vinko Vujovié, d.i.e. sa licencom
br. 107/7-501/2 od 26.02.2018.god.

Knjiga 5 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane
+KOTOR ARH" d.o.0 Kotor, ovjeren 11.07.2025. god. u 10:28:28, +02'00'
sa licencom br. UPI 16-332/24-349/2 od 19.03.2024. godine i polisom
osiguranja POL-00288686, izdata od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. sa licencom
br. UPI 107/7-512/2 od 26.03.2018. god.

Knjiga 6 — Projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,S&l
PROJEKT" d.o.0. Podgorica ovjeren 13.06.2025. god. u 09:11:01, +02'00'
sa licencom br. UPI 09-332/25-2332/2 od 09.09.2025. god. i polisom
osiguranja POL-00277878, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Ivan Cali¢, dipl.ing.saob. sa licencom br.
342/20-04-6876/2 od 13.10.2020. god.

Knjiga 7 — Elaborat zastite od poZara uraden od strane ,PUtin” d.o.o.
Plievlja, ovjeren 04.08.2025. god. u 01:57:22, +02'00' sa licencom br. UPI
09-332/25-3988/2 od 26.01.2026. god. i polisom osiguranja 6-54326, izdatom
od strane UNIQA osiguranja, za koji je imenovan kao odgovorni projektant
Dusan Sekuli¢ d. i. zop-a. sa brojem licence UP 0502-139/15-1 od
04.11.2015.god.

Knjiga 8 ~ Glavni konzervatorski projekat br. KP 58-07/25 iz oktobra 2025.
godine, ovjeren 30.10.2025. god. u 10:26:27, +01'00' od strane "AVM
ARCHITECTS” d.o.0. Podgorica, br. konzervatorske licence UPI-13-
041/21-2540/4 od 24.02.2022. god i polisom osiguranja ODG006963 izdata
od strane Lovéen osiguranja, za koji je imenovan odgovorni inZenjer Andrija
Vuksanovié Spec.Sci.arh — konzervator sa br. konzervatorske licence UPI
13-041/23-363/5 od 26.05.2025. godine.

. Konacni izvjestaj revizije br. 125/25 od 05.08.2025. god., ovjeren 07.08.2025.
godine u 10:17:45, +02'00' od strane ,,A-TEAM” d.o.o. Kotor sa licencom
broj UPI 14-332/23-514/2 od 15.05.2023. godine i polisom osiguranja POL-
00282090 izdatom od strane Sava osiguranja. Glavni Revizor koji je
rukovodio cjelokupnom revizijom - Kosara Kujundzi§, d.i.a. (Licenca br. UPI
107/7-513/2 od 27.03.2018.) )

. Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-367-3 od
14.04.2025. godine na izmijenjeno idejno rieSenje izradeno od strane
projektantske firme ,KOTOR ARH* d.o.0. Kotor el. potpisano 17.02.2025.
godine.

. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/23-4289 od 31.07.2023. godine
izdate od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje, predmetna lokacija je po namjeni ,Stanovanje" — S u odmaku 100-
1000m sa koeficiientima za namjenu stanovanje: 0.35 — zauzetost | 1.0 —
izgradenost kao i maksimalna spratnost od tri vidljive etafe P+1+Pk uz







mogucnost formiranja podrumskih etaza, maKSIma[na bruto gradevinska
povrina objekata na lokaciji iznosi cca 536 m2.

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledeéu dokumentaciju:

Uvidom u elektronsku evidenciju katastra LN br. 850 — prepis od 02.02.2026.
godlne utvdeno je da se kat. parc. 2279/1 KO Dobrota | vodi kao dvoriste u
povr$ini od 369m?ida j je na istoj evidetiran objekat br. 1, porodi¢na stambena
zgrada povrSine 167m?, sa zabiljezbom (DoZivotno plodouzivanje PRAVO
DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA SA ZABRANOM IZDAVANJA U ZAKUP
U KORIST POPOVIC DESANKE JMB 1307960235012).

Potvrda, broj UP 18-337/26-199/4 od 05.02.2026. godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema RjeSenju br. UP 18-337/26-199/3 uplatio cjelokupan iznos
utvrdene naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Potvrda broj 25-4855/5 od 23.01.2026.god. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” d.o.o. da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 2279/1 K.O. Dobrota |.

Potvrda o izmirenim obavezama po obracunu posebne naknade br. 0403-
403/26-1733/2 od 03.02.2026. godine izdata od strane Sekretarijata za
lokalne prihode, budZet i finansije opstine Kotor, da je dana 02.02.2026.
godine uplacen pripradajuci dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorija.

Vodna saglasnost br. 1604-319/25-2872 od 28.08.2025. godine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne poslove i saobracaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-4307/1 od 15.09.2025. godine od strane CEDIS-a.

Rjesenje Uprave za za$titu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za rekonstrukciju objekta br. UP/I-05-
539/2023-11 od 22.01.2026.godine uraden od strane ,AVM Architects” d.o.o.
iz Podgorice.

Saglasnost br. 3598/1 od 29.09.2025.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.o.0. na projektno - tehni¢ku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehniékih
instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog biroa "KOTOR
ARH" d.o.o. Kotor.

Saobracajna saglasnost UP/l br. 1606-341/25-2873 od 28.08.2025. god.
izdata od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i

saobra¢aj na projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,S&I
PROJEKT" d.0.0. Podgorica.




Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom Cinjenicnom stanju, priloZenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu Clana 32 Zakona o izgradnji objekata, a u skladu sa Zakljuékom, broj 03-333/25-
22850 od 22.10.2025.godine, donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

i UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba
¥/, @lavnom administratoru Opstine Kotor, uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od

F prijema rjeSenja preko ovog Sekretarijata.

OBRADILA:

Jelena Sa a g4iC, dipl.pravnica dipl.ing.pejz.arh.



